RADA NADZQRCZA
JELENIOGORSKIES SPODZIELNI MIESZK NI
v Jeleniej Gdrze, ul. Rozyckiege 10

UCHWALA nr 53/2019

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad finansowania i realizacji przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie
portfenetréw i loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych w zasobach Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze.

Dziatajac na podstawie § 28 ust. 1 pkt. 1 statutu Spotdzielni oraz postanowien Regulaminu
funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych w  Jeleniogdrskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§1
Majac na uwadze postanowienia uchwaty nr 7/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw JSM
z 2019 roku w sprawie kierunkéw rozwoju dzialalnosci Jeleniogdrskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej na rok 2019 i lata nastgpne, Rada Nadzorcza zatwierdza w brzmieniu
zatgcznika ,,Zasady finansowania i realizacji przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie
portfenetrow 1 loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych w zasobach Jeleniogorskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze.”

§2

Do realizacji uchwaty zobowiazuje si¢ Zarzad Spétdzielni.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik
do Uchwaly nr 53/2019 Rady Nadzorczej JSM
z dnia 10 grudnia 2019r.

ZASADY FINANSOWANIA I REALIZACJI
PRZEDSIEWZIECIA
POLEGAJACEGO NA ROZBUDOWIE PORTFENETROW I LOGGII
W BUDYNKACH 5 - CIO KONDYGNACYJNYCH W ZASOBACH
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W JELENIEJ GORZE

Art.1. Podstawa prawna:

1. Uchwala nr 7/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Jeleniogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;.

2. Ustawa o spéfdzielniach mieszkaniowych w szczegdlnosci w zakresie okreslajacym
obowigzki Mieszkancow zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci.

3. Ustawa o wiasnosci lokali w szezegdlnosci w zakresie definiujacym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

4, Statut JSM.

Art.2. Zakres obiektéw. do ktérych adresowany jest program:

1. Zadanie dedykowane jest dla budynkéw 5 — cio kondygnacyjnych znajdujgcych sie
w zasobach JSM.

2. Rozbudowa loggii i portfenetréw moze by¢ realizowana w systemach:

a) zespolonych dostawnych balkondéw samonos$nych, mocowanych na kotwy bez
dodatkowych konstrukeji.

b) zespolonych dostawnych balkonow posiadajacych konstrukcje stupowo — ramowe.

3. Rozbudowy loggii i portfenetréw dokonuje si¢ w celu poprawy komfortu
zamieszkiwania w istniejgcych budynkach.

4. Konstrukcje balkonow sa kompatybilne z wieloma systemami realizacji  obiektow
budowlanych w tym:

a) systemami budownictwa tradycyjnego

b) systemami budownictwa prefabrykowanego (wielkoptytowego, wielkoblokowego)

¢) systemami budownictwa szkieletowego

5. Zadanie nie obejmuje realizacji nowych balkonow w miejscach, w ktoérych w stanie
istniejagcym nie ma ani loggii ani portfenetréw.

6. Przestanki wymienione w ust. 1 spetniaja nizej wymienione budynki:

L. Adres budynku Ilos¢ balkonéw do
realizacji w budynku /

szt

1 Kartowicza 27 90

2 Kartowicza 29 90

3 Kartowicza 31 90

4 Ptasia 10 24

5 Ptasia 11 24

6 Ptasia 12 24

7 Ptasia 13 24

8 Ptasia 14 24




9 Transportowa 13 24
10 | Transportowa 13a 24
11 | Transportowa 15 24
12 | Transportowa 17 24
13 | Transportowa 22 24
14 | Transportowa 24 24
15 | Zachodnia 6 24
16 | Rézyckiego 15 24
17 | Rézyckiego 1 75
18 | Rozyckiego 9 90
19 | Rézyckiego 13 90
20 | Karlowicza 15 45
21 | Kartowicza 17 45
22 | Kartowicza 19 45
23 | Karlowicza 21 45
24 | Karlowicza 23 75
25 | Karfowicza 39 60
26 | Kartowicza 41 60

Art.3. Zakres realizac]i zadania

1.

a)
b)
c)

Zadanie 1 szacowane koszty zadania muszg obejmowal wszystkie elementy
konieczne dla jego prawidtowej realizacji, a w szczegdlnosci:

opracowanie projektu budowlanego i pozyskanie pozwolenia na budowe

wykonanie ekspertyz technicznych, jesli okaza si¢ konieczne,

wykonanie robot budowlanych 1 wykonczeniowych zwiazanych z rozbudowa loggii
i portfenetrow oraz daszkdéw nad ostatnia kondygnacja, zakonczone pracami
odbiorowymi warunkujgcymi dopuszezenie ich do uzytkowania.

Art.4. Zasady finansowania:

1.

Rozbudowa loggii i portfenetréw w ramach niniejszego programu bedzie dotyczyla
i obcigzata wszystkie lokale mieszkalne danego budynku, w ktérym zadanie ma by¢
realizowane, tak aby kazdy lokal docelowo dysponowal jednym zmodernizowanym
balkonem i bedzie finansowana nastepujaco:

$rodkami zgromadzonego funduszu remontowego budynku z odpisow podstawowych
w  wysokosci zadeklarowane] przez Kierownika Administracji. Kierownik
Administracii moze przeznaczy¢é na realizacje zadania takg czgs¢ srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, ze pozostala kwota bedzie wystarczajgca
na biezgce lub planowane remonty budynku,

srodkami z dodatkowego odpisu na ,,fundusz remontowy budynku” wnoszonymi na
ten cel przez osoby uprawnione do lokalu w danym budynku, z zastrzezeniem
wynikajacym z ust.1 pkt.c.

$rodkami pochodzacymi z jednorazowych wplat od mieszkancow, stanowiacych cala
warto$é  realizowanych robot przypisang danemu lokalowi mieszkalnemu
7 zastrzezeniem, ze wplata musi by¢ dokonana przed umowa kredytowa.
Uzytkownicy lokal, ktérzy dokonaja jednorazowej calkowitej splaty kosztow
przedsiewziecia, nie sg uwzgledniani w kalkulacji dodatkowego odpisu na fundusz
remontowy, o ktérym mowa w ust.1 pkt.b.

srodkami z kredytu bankowego w oparciu o przygotowang przez Administracje JSM
informacje o warunkach kredytowania i splaty, uprawnieni do lokali zajma
stanowisko w sprawie wsparcia zadania srodkami z kredytu bankowego poprzez




opowiedzenie si¢ na liscie poparcia/ braku poparcia. Podpis zfozony w kolumnie na
TAK bedzie oznaczal akceptacje dla realizacji zadania z udzialem kredytu
bankowego i zgode na jego splate, natomiast podpis ztozony w kolumnie na NIE
bedzie oznaczal brak zgody.

Art.5. Zasadyv rozliczania;

I
2.

W budynkach, do ktérych adresowany jest program nie ma lokali uzytkowych.
Calkowity koszt przedsigwzigcia rozliczany bgdzie na wszystkie lokale mieszkalne
w danym budynku w/g powierzchni uzytkowych / udzialdéw w nieruchomosci bez
wzgledu na potozenie lokalu z zastrzezeniem art. 4 ,Zasady finansowania” ust.1
pkt.c.

Art.6. Wymocgi proceduralne:

1.

uprawnionych do lokali w danym budynku oraz od spelienia wymogow
okreslonych niniejszym regulaminem.

Osoby uprawnione do lokali poprzez swoich przedstawicieli z Rad Nieruchomosci
zglaszaja do Zarzadu Spdldzielni che¢ udzialu w niniejszym programie poprzez
zlozenie pisemnego wniosku.

Warunki przyjecia wniosku, o kidérym mowa w ust. 2:

zadne mieszkanie w budynku zakwalifikowane do programu nie posiada zaleglosci
w realizacji oplat kierowanych do Spoldzielni (Jako zaleglos¢ rozumiane jest
opOznienie dhuzsze niz 3 miesigee w regulowaniu zobowigzan)

budynek, ktory bedzie czesciowo finansowat program ze srodkow zgromadzonych na
swoim funduszu remontowym, musi posiada¢ taka ich wysokos¢, ze pozostata kwota
zabezpieczy biezace potrzeby remontowe budynku a wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy w przypadku kredytu bankowego bedzie wystarczajaca zardwno do splaty
rat kredytu i biezacych potrzeb remontowych budynku.

Jezelt spelnione sa warunki okreslone w ust. 1, 2, 3 punkt a i b, Administracja
przygotowuje kalkulacje kosztu zamierzenia oraz przedstawia mieszkancom zasady
finansowania 1 realizacji przedsiewziecia w formie spotkan lub informacji pisemnych.
Nastepnie Administracja przygotowuje liste poparcia/braku poparcia dla realizacji
zadania tym samym zgody/ braku zgody na ponoszenie wynikajacych z tego
przedsigwziecia kosztow.

Czionkowie Rad Nieruchomosci lub wybrant przez uprawnionych do lokali
przedstawiciele danego budynku lub osoby, ktore dobrowolnie wykazg inicjatywe
w imieniu mieszkafcow, musza zebra¢ podpisy od uprawnionych do lokali na TAK
(zgoda na realizacje przedsiewziecia na przedstawionych warunkach 1 zgoda na
ponoszenie kosztéw zwigzanych z realizacjg zadania) lub na NIE (brak zgody na
realizacjg przedsigwziecia na przedstawionych warunkach).

Finansowanie zadania przy udziale kredytu bankowego moze si¢ wigzac
z konieczno$cig zawarcia umoéw z mieszkancami ( dotyczy kazdego lokalu
mieszkalnego ), w ktérych bedg zawarte zapisy zobowigzugce mieszkancow do
splaty kredytu.

Art.7. Wymogei formalne:

1.

Warunkiem realizacji rozbudowy loggii 1 portfenetrow w ramach ninigjszego
programu jest jej realizacja we wszystkich lokalach mieszkalnych danego budynku,
tak aby kazdy lokal docelowo dysponowal jednym zmodernizowanym balkonem.
Wszystkie balkony w danym budynku w swojej nowej czesci sa takie same co do
rozmiaréw 1 wygladu.




Przystapienie do zadania moze nastgpi¢ po zgromadzeniu 15% $rodkéw na pokrycie
kosztow przedsigwzigcia realizowanego w oparciu o finansowanie o ktéorym mowa w
art. 4 ,,Zasady finansowania”. Do progu 15% wymaganych srodkéw nie uwzglednia
sie jednorazowych wptat, o ktérych mowa w art.4 ,,Zasady finansowania, ust.1 pkt.c.
Przystapienie do prac nastepuje po wyrazeniu zgody przez mieszkancow (lista
poparcia na TAK ) i po zgromadzeniu wymaganej wysokosci $rodkéw finansowych
o ktorych mowa w w ust.3.

Zadanie moze by¢ realizowane pod warunkiem, ze poparcie na liscie o ktorej mowa
w ust4 — bedzie wynosi¢ 80% uprawnionych do lokali w budynku
zakwalifikowanych do programu, co jest uzasadnione wysokoscia kosztu inwestycji.
Jedynym dopuszezalnym odstepstwem od reguly okreslonej w ust.3 jest zlecenie prac
projektowych, o ile zadanie nie bedzie realizowane w trybie ,,zaprojektuj 1 wybuduj”,
tj. dopuszcza sie zlecenie prac projektowych przed zgromadzeniem 15% $rodkéw na
realizacje zadania, ale nie wczesniej niz na rok przed dniem w ktérym wysokose
gromadzonych srodkow osiggnie wymagane wysokosci z zachowaniem warunkow,
o ktérych mowa w powyzszych punktach, pod warunkiem posiadania przez budynek
na funduszu remontowym niezbednych srodkéw na ten cel. Podjecie dzialan
zmierzajacych do wylonienia projektanta w trybie opisanym w niniejszym ustepie
poprzedzone musi by¢ wnioskiem Rady Nieruchomosci.
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